STATUT
SPOLDZIELNI BUDOWLANO - MIESZKANIOWE.J
»DOM”’

WARSZAWA

Tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone Uchwatami nr 1/2023, 2/2023, 3/2023,
412023, 5/2023, 6/2023, 7/2023 Walnego Zgromadzenia SBM ,DOM z 4 lutego 2023 r. -
Postanowienie Sadu Rejonowego dia m. st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego z dnia 12 kwietnia 2023 r.

Statut  uwzgigdnia takze zmiany  wprowadzone Uchwalg nr 1/20071 Zebrania Przedstawicieli
SBM ,DOM” z 8 grudnia 2001 roku, Uchwatg nr 7/2006  Zebrania Przedstawicieli SBM SDOM”
z 10 czerwca 2006 roku, Uchwatg nr 2/2007 Zebrania Przedstawicieli SBM LOOM™ 2z 1
grudnia 2007 roku, Uchwata nr 8/2009 Walnego Zgromadzenia SBM ,DOM’ z 20 czerwca 2009
roku oraz Uchwatami nr 3/Il/2014, 4/1/2014, 5/1/2014, 6/11/2014, 7/1/2014, 8/11/2014, 9/1/2014,
10172014, 11/1/2014, 12112014, 13/11/2014, 14/1/2014 Walnego Zgromadzenia SBM ,DOM’ z
18 pazdziernika 2014 roku, Uchwatami nr 8/2015, 9/2015, 10/2015 Walnego Zgromadzenia SBM
LDOM” z 13 czerwca 2015 roku, Uchwatami nr 8/2018, 9/2018, 10/2018, 11/2018 Walnego
Zgromadzenia SBM ,DOM" w dniu 16 czerwca 2018 r.







Statut

Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,DOM”
(tekst jednolity — luty 2023)

Czesé | - Postanowienia ogodine

§1.

1. Nazwa Spétdzlelni brzmi: Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,DOM”,
2. Spdéidzielnia moze uzywaé skrécone) nazwy: SBM ,DOM”.
3. Siedziba Spdldzielni jest Warszawa.

§2

1. Spéldzielnia moze byé cztonkiem zwigzkow spoétdzielczych, innych spdtdzielni i spodtek prawa
handlowego oraz izb gospodarczych.

2. Uchwale o przynaleznosci do organizacji, o ktérych mowa w ust. 1, podejmuje Walne
Zgromadzenie.

§3.

Przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni jest:

1) budowanie lub  nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
odrgbnej witasnosci lub innego prawa okreslonego w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych
znagjdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokall o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkow
wtasnosci tych domaw,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania Iub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach Iokali mieszkalnych Iub Jlokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej
czlonkéw, a takze zarzadzanie nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie zawartej przez Zarzad umowy z wlascicielem lub wspétwlascicielami nieruchomosei.

§ 4.

1. Zasady rozdzialu majatku Spdtdzielni przy jej podziale, likwidacji lub upadiosci okresla Walne
Zgromadzenie. :

2. Wszystkie organy Spofdzielni obowiazane sa chroni¢ jej majgtek oraz interesy i prawa czionkéw
zagwarantowane w przepisach prawa i Statucie.

3. Wszyscy czlonkowie Spdtdzielni powinni pomagaé jej statutowym organom w wypehianiu ich
obowigzkow.

Czes¢ Il — Cztonkowie Spéldzielni
A. Powstanie cztonkostwa

§85.
1. Czlonkiem spdtdzielni jest osoba fizyczna:
a) ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b} ktérej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu [ub domu jedneorodzinnego;
c) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
d) kiorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
+ekspektatywa wiasnosci.

2. Czlonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdinie, albo
jezeli wspodlnie ubiegaja sig 0 zawarcie umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne] wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnoéciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

4. Czionkiem Spaéldzielni moze byé osoba, ktdrej przystuguje prawo wlasnoéci lokalu.




5. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych
rozstrzyga sgd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje
Spéldzieinia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzieleze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebne] wtasnosci lokalu albo ekspektatywa whasnosci mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomaocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spotdzielni.

6. Postanowienia §5 Statutu stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktdrym przystuguje prawo do migjsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym ub garazu wolnostojgcego lub do utamkowego udziatu
we wspoiwlasnoséci garazu wielostanowiskowego,

1. Osoby przystepujace do Spotdzielni, na podstawie §5 ust. 4 statutu skladaja deklaracje, wedtug
wzoru ustalonego przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu, zawierajaca;
1) imig i nazwisko, a w wypadku osoby prawnej jej nazwe,
2) imiona rodzicow,
3) datg i miejsce urodzenia,
4) miejsce zamieszkania, a w wypadku osoby prawnej jej siedzibe,
5) adres do korespondencji oraz nr telefonu,
6) numer PESEL, a w wypadku osoby prawnej numer NIP,
7) podpis, a w wypadku osoby prawnej rowniez odpis aktualny z Krajowego Rejestru Sadowego.
2. Uchwate o przyjeciu w poczet cztonkdw Spéldzielni podejmuje Zarzad w ciggu miesiaca od dnia
zlozenia deklaracji. Osoby przystepujace do Spotdzielni stajg sie jej cztonkami z chwilg, podjgcia
uchwaty przez Zarzad.
3. W przypadku nowych czlonkdw, ktorzy nie sg zobowigzani do ztozenia deklaracji, powinni oni
niezwiocznie podaé Spoldzielni nastgpujace dane:
1) imig i nazwisko, a w wypadku osoby prawnej jej nazwe,
2) imiona rodzicow,
3) date i migjsce urodzenia,
4) miejsce zamieszkania, a w wypadku osoby prawnej jej siedzibeg,
5) adres do korespondencji oraz nr telefonu,
8) numer PESEL, a w wypadku osoby prawnej numer NIP.
4, Nieudzielenie informacji z pkt 1 skutkowac bedzie dorgczeniem korespendencji ped adres lokalu,
ktdremu przystuguje prawo z §5 ust. 1.
5. Czlonek Spotdzielni jest obowigzany niezwlocznie zawiadamiac Spoétdzielnie o zmianie danych do
korespondencji oraz innych danych majacych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spotdzieinia,”

§7.
Czlonkostwo w spofdzielni powstaje z chwilg:
a) nabycia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
b} nabycia ekspektatywy whasnosci;
¢) nabycia spoldzielczego wtasnoéciowego prawa do lokaiu;
d} zawarcia umowy ¢ ustanowienie spdldzielczege lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

@) zawarcia umowy ¢ budowe lokalu.

B. Ustanie czlonkostwa

§8.

1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila;

a) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu mieszkalnego;

b) =zbycia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

c) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

d) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o budoweg [okalu;

2. Ponadto czionkostwo wlascicieli lokali w Spétdzielni ustaje rowniez w przypadku:




a) podjgcia uchwaty przez witascicieli lokali, na podstawie art.24' ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng
bada miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali.

b) po uplywie 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu w nieruchomosci, jezeli nie zostanie
podjeta przez wigkszose wiascicieli lokali uchwata, ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz
zarzadu nisruchomoscia wspding, stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spdtdzielniach
miaszkaniowych.

§9.

Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania
czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopierc w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do
lokali w ramach Spétdzielni.

§ 10.
Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spétdzielni moze wystapié z nigj za  wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie jest skuteczne z dniem doreczenia go Spotdzielni.

§11.
[WYKRESLONY]

§12.
[WYKRESLONY]

C. Prawa i obowiazki czlonkéw

§13.
1. Czionek Spoéidzielni ma prawo:

1) brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni, zgtaszania jej organom wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscig oraz uzyskania informacji o sposobie ich zalatwienia,

2) uzyskania od organdw Spétdzielni informacji o jej dziatalnosci, wynikach i zamierzeniach,

3) wyborcze czynne i bierne, ¢ ile posiada petng zdolnosé do czynnosci prawnych,

4) zadania w trybie okreglonym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie zwolania
Walnego Zgromadzenia lub zamieszczenia w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw,

5) ofrzymania w sposéb wskazany w ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych i w Statucie
informacji o czasie, misjscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, kitdre beds przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia i o prawie zapoznania sig z tymi dekumentami,

6) zgtaszania w frybie okreslonym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych | w Statucie
projektow uchwat Walnego Zgromadzenia lub poprawek do tych uchwat,

7) zaskarZzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami praw.
lub Statutu, '

8) Zadania przeprowadzenia lustracji Spotdzielni na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
spotdzielcze,

9) przegladania w Spotdzielni i otrzymania odpisu obowiazujgcego Statutu i regulaminéw
wydanych na jego podstawie, kopii protokétéw obrad organdw Spéidzielni i uchwat organdw
Spoétdzielni, z wylaczeniem protokdtdw i uchwat w sprawach indywidualnych, niedotyczacych
Zainteresowanego czionka oraz otrzymania kopii protokdldw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych araz faktur i uméw zawieranych przez Spdldzielnig z osobami trzecimi,

10} przegladania w Spétdzielni rejestru cztonkow i wtasnych akt cztonkowskich,

11} zawarcia ze Spdtdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w Statucie,

12) zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebne] witasnosci lokalu lub innego prawa
okreslonego w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych w frybie okrestonym w Statucie,

13) zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do kidrego przystuguje mu spoéldzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

14) zawarcia umowy przeniesienia ulamkowego udziatu we wspdlwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,




15) uzyskania zaswiadczen o przystugujacym tytule prawnym do lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub fokalu o innym przeznaczeniu, a tak?e do utamkowego udziatlu we
wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

16} ujawnienia w ksiedze wieczyste] spotdzielczego whasnodciowego prawa do iokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego [ub lokalu o innym przeznaczeniu,

17) otrzymania na zadanie kalkulac)l wysokosci oplat z tytutu pokrywania kosztéw zwigzanych z
eksploatacja i ufrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, z
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

18) cdwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat podjgtych przez organy
Spotdzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zmiany wysoko$ci optat z
tytutu pokrywania kosztow zwiazanych z  eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, z eksploatac)g i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacjg | ufrzymaniem nieruchomoscl
stanowigcych mienie Spotdzielni,

19) sktadania wyjasnien na posiedzeniach organdw Spdidzielni rozpatrujacych jego sprawe ha
skutek odwotania,

20) zaskarzania do sadu uchwat podjetych przez organy Spdtdzielni w sprawach wynikajacych ze
stosunku czlonkostwa oraz zmiany wysokosci optat z tytutu pokrywania kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, z
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych
oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

21) korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspdlnych pomieszczen,
urzadzen, ustug i swiadczen Spoldzielni,

22} wynajecia iokalu, do ktorego tytut prawny poslada na cele okreslone w przydziale lub umowis o
ustanowieniu prawa do lokalu,

23) rozporzgdzania swoimi roszczeniami do Spotdzielni o wyptate ich rdwnowartosci ze
skutecznoscig od dnia, w ktorym roszczenia te staty sig wymagalne,

Czlonek Spoéldzielni zainteresowany otrzymaniem kopii dokumentéw, o kiérych mowa w ust. 1 pkt.

9, zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdw, ktdrych kopie chee otrzymad. Zarzad w terminie

14 dni udostepnia kopie zgdanych dokumentdw.

Odpisy Statutu i regulamindw wydanych na jego podstawie oraz kopie rocznych sprawozdan

finansowych wydawane sg bezptatnie. Koszty wydania pozostatych dokumentoéw ponosi cztonek

wystepujacy o te odpisy, a wysckosé fych kosztow okresla Zarzad na podstawie uzasadnionych
kosztdw ich przygotowania i powielenia.

§ 14,
Czlonek Spdidzielni obowigzany jest:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia spétdzislczego i jego ochronsg,
przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw wydanych na jego podstawie i innych uchwat
organéw Spotdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego,

[WYKRESLONY] '

uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztdw budowy lokali, do ktérych ustanowienia prawa oczekujg i
terminowo wnie$¢ wkiad budowlany na pokrycie kosztow zadania inwestycyjnege w czesci
przypadajacei na jego lokal, chyba ze czlonkestwo uzyskat jako wspatmatzonek cztonka i wspdlnie
Z nim posiada prawo do lokalu,

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych oraz eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni | terminowo uiszczad optaty z tego tytutu,

$wiadczy¢ na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych i terminowo uiszczaé optaty z tego
tytutu,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spdtdzielni z tytutu splaty kredytéw bankowych zaciggnietych na
realizacje inwestycji, remontow biezgcych | kapitalnych oraz odsetek od nich w czesci przypadajace]
na lokal, do ktdrego tytut prawny poslada,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w odrebnych przepisach
prawa,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

10) niezwlocznie zawiadamiaé Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej

oraz majacych wplyw na stosunki cywilne-prawne ze Spotdzielnig,




11) korzysta¢ z Iokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie,

12) niezwtocznie zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby oséh zamieszkujacych w lokalu,

13) zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w przydziale lub umowlie o
ustanowieniu prawa do lokaly,

14} niezwtocznie udostepniad lokal do kidrego tytut prawny posiada w celu usuniecia awarii wywo+u1ape1
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

15) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania lub wymiany urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta oraz w celu terminowego odezytu wskazan tych
urzadzen,

16) udostgpniaé lokal w celu dokonania niszbednych przegladdéw instalacji gazowej, wentylacyjnej,
elektrycznej, centralnego ogrzewania | wodno-kanalizacyjnej oraz okresowych przegladow stanu
technicznego budynkow,

17} udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego na
Zlecenie Spoidzielni,

18) przyjmowaé korespondencje od statutowych organdw Spétdzielni.

§15.
[WYKRESLONY]

§ 16.

1. W wypadku ustania cztonkostwa wniesione przez czionka udzialy zwracane sg w ferminie 1
miesigca od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok, w ktérym ustato
cztonkostwo, chyba Ze udzialy te zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje slg réwniez w wypadku zwrotu udziatdw wniesionych przez czionka
ponad ich liczbe wymagang w Statucie.

D. Postepowanie wewngtrzspoldzielcze

§17.

Sprawy pomiedzy czlonkiem a Spotdzieinia sa rozstrzygane w dwuinstancyjnym postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sadowsj, chyba ze przepisy szczegolne
stanowig inaczej.

Sprawy whoszone do Zarzadu

§18.
1. Sprawy wnoszone przez czlonka Spotdzielni Zarzad rozpatruje w terminie 1 miesigea od daty ich

wniesienia, chyba ze Statut stanowi inaczej.

2. O sposobie zatatwienia sprawy Zarzad pisemnie zawiadamia cztonka w terminie 14 dni od daty
rozpatrzenia sprawy, a w wypadku odmownego =zatatwienia sprawy, zwlaszcza dotyczace)
cztonkostwa lub wymiaru oplat za uzywanie lokalu obowigzany jest przedstawi¢ uzasadnienie i
pouczyc czionka o ferminie i prawie wniesienia odwatania do Rady Nadzorczej oraz o skutkach
niezachowania tege terminu.

3. Odwolanie powinno zosta¢ wniesione w terminie 14 dni od daty doreczenia zawiadomienia, o
ktérym mowa w ust. 2.

4, Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpaftrzy¢é odwotanie, o ktérym mowa w ust. 3, w terminie 2
miesigey od daty jego wniesienia, a nastgpnie o sposobie zatatwienia sprawy wraz z uzasadnieniem
pisemnie zawiadomié cztonka w terminie 14 dni od daty rozpatrzenia odwotania.

5. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie odwotania, o ktorym mowa w ust. 3, jest ostateczna w
wewnatrzspotdzielczym trybie postgpowania i moze by¢ zaskarzona do sadu powszechnego z
powodu jej niezgodnosci z prawem lub Statutem.

Sprawy wnoszone do Rady Nadzorczej

§19.
1. Sprawy wnoszone przez czionka Spotdzielni Rada Nadzorcza jako organ pierwszej instancii,
rozpatruje w terminie 1 miesigca od daty ich wniesienia, chyba ze Statut stanowi inacze;j.




2. O sposobie zatatwienia sprawy Rada Nadzorcza pisemnie zawiadamia cztonka w terminie 14 dni
od daty rozpatrzenia sprawy, a w wypadku odmownego jej zatatwienia chowiazana jest przedstawi¢
uzasadnienie 1 pouczyé czionka o terminie i prawle wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia oraz o skutkach niezachowania tego terminu.

3. OQOdwotlanie powinno zostaé wniesione w terminie 21 dni od daty doreczenia zawiadomienia, o
ktdrym mowa w ust. 2, i powinno zostaé rozpatrzeone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, chyba
Ze zostato wniesione pdzniej niz w terminie 21 dni przed data tego Zgromadzenia.

4. O Walnym Zgromadzeniu rozpatrujgcym odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej zainteresowany
powinien zostac zawiadomiony co najmniej na 21 dni przed datg tego Zgromadzenia.

5. Zarzad dorecza zainteresowanemu cztonkowi odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia w terminie 14
dni od daty jej podjecia, a w wypadku odmownego je] zatatwienia przez Walne Zgromadzenie
obowiazany jest pouczyé czionka o terminie i prawie zaskarzenia uchwaty do sgdu powszechnego
f 0 skutkach niezachowanie tego terminu.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie odwotania, o ktérym mowa w ust. 3, jest ostateczna w
wewngtrzspdidzielczym trybie postgpowania.

§ 20.
1. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze byé zaskarzona do sadu powszechnego z powodu jgj

niezgodnosci z prawem |ub Statutem.

2. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byC wniesione w terminie 6
tygodni od daty je] pedjecia, a Jesli powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
—w terminie 6 tygodni od daty powzigcia przez cztonka wiadomaosci o tej uchwale, jednak nie péznigj
niz przed uptywem roku od daty podjecia uchwaty.

3. Powddziwo o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Walnego Zgromadzenia, jesli przepis szczegdiny
nie stanowi inaczej, wnosi sig na zasadach ogdlnych na podstawie art. 189 k.p.c. i tym samym nie
jest ono ograniczone terminem 6 tygodni, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej.

4. Uchwaly Rady Nadzorczej i Zarzadu, zapadle poza postepowaniem wewnatrzspotdzielczym,
podlegajg zasadzie wskazanej w ust. 3 powyzej.

1. Spoldzielnia dorecza cztonkowi pisma wywotujgce skutki prawne bezposrednio za pokwitowaniem
odbioru lub listem poleconym na adres ostatnio przez niego wskazany.

2. Cz’ronekjest obowigzany zawiadamiaé Spodtdzielnie o kazdej zmianie adresu.

3. Pisma zwrécone na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sig za dorqczone

prawidtowo.
Czesc Il — Organy Spotdzielni
A. Postanowienia wstepne

§ 22,

Crganami Spotdzielni sg;
1) Waine Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

§ 23.
1. Czionkiem organéw Spétdzielni, z wytaczeniem Zarzadu, moze by¢ jedynie cztonek Spdtdzielni albo

osoba wskazana przez osobe prawng bedaca czionkiem Spotdzielni.

2. Osoba o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajaca zdolnosci do czynnosci
prawnych bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swojego przedstawiciela ustawowego, a
osoba prawna przez swojego petnomocnika,

3. Czionek Spékdzielni bedacy osoba fizyczna moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu przez
petnomocnika.

§ 24.
1. W sklad Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni wehodza osoby pochedzace z wybordw.

2. Wybory odbywaja sie w glosowaniu fajnym.




§ 25,
Wyboru organdw Spoidzielni, o ktérych mowa w § 24, ust. 1, dokonuje Walne Zgromadzenie.

§ 26.

1. Wybory organdw Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 24 ust. 1, przeprowadza Komisja Wyhorcza
wytaniania na Walnym Zgromadzeniu.

2. Czlonkiem Komisji Wyborcze] moze byé jedynie czlonek Spétdzielni bioracy udziat w Walnym
Zgromadzeniu.

1. Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:

1) zarejestrowanie zgtoszonych kandydatéw do organdw Spdtdzielni, do ktdrych przeprowadzane
sg wybory i ustalenie ich ostatecznych list,

2) ustalenie sposobu przeprowadzenia wyborow, w tym warunkow waznosci glosu,

3) przeprowadzenie glosowania,

4} obliczenie wynikdéw wyborow i podanie ich do wiadomosct Walnego Zgromadzenia,

5) skompletowanie dokumentacji wyborczej i przekazanie jgj Przewodniczgcemu Walnego
Zgromadzenia.

2. Swojg dziatalnosé Komisja Wyborcza dokumentuje w formie protokétow,

1. Zgtoszenie kandydata do Rady Nadzorcze] lub Zarzadu nastepuje pisemnie w biurze Spdétdzieini,
co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Wymagana jest zgoda kandydata
na kandydowanie w wyhorach oraz zgloszenie kandydatury przez co najmniej 10 czionkéw
Spotdzielni.

2. Prawo zglaszania kandydatow przystuguje wszystkim cztonkom Spoldzielni,

3. Kazdy czlonek Spdtdzielni moze zglosié wiece] niz jednego kandydata.

4. Po zarejestrowaniu wszystkich zgloszen Komisja Wyborcza zatwierdza ostateczng liste
kandydatéw, umieszczajgc na niej nazwiska w kolejnosci alfabetyczne;.

§ 29.

1. Komisja Wyborcza opatruje karty do glosowania pedpisami co najmniej dwdch jej czlonkdw.

2. Wyborca na karcie do glosowania stawia znak X" przy nazwiskach tych kandydatow, za ktérymi sieg

opowiada, przy czym liczba zaznaczonych nazwisk, pod rygorem niewaznosci gtosu, musi byé
réwna lub mniejsza od liczby mandatdw przewidzianych do obsadzenia, a nastepnie oddaje karte
do glosowania Komisji Wyborczej.

3. Po zakoficzeniu gtosowania Komisja Wyborcza przystepuje do obliczenia jego wynikdw i w tym
celu:

1} ustala liczbe osdb uprawnionych do gtosowania,

2) oblicza liczbe oddanych kart do gltosowania czyli liczbe wyborcow, kidrzy wzieli udziat w
wyborach,

3) oblicza liczbe kart do gtosowania, ktére uznano za wazne czyli liczbe glosow waznych,

4) oblicza liczbe kart do glosowania, ktore uznaneo za niewazne czyli liczbe gtosow niewaznych,

5) oblicza sposrod glosow waznych liczbe glosow oddanych na poszezegdlnych kandydatow.

4. Za wybranych uznaje sig tych kandydatéw, ktérzy otrzymali najwiecej oddanych waznych gtosow
i za ktérymi opowiedziata sie wiekszosé uprawnionych biorgca udziat w glosowaniu.

5. W wypadku, gdy dwdch lub wigcej kandydatdw otrzymato taka sama liczbe glosdw i uniemozliwia
to ich wybér, gdy?z spowodowatoby to przekroczenie liczby mandatéw przewidzianych do
obsadzenia, nalezy przeprowadzi¢ pomigdzy nimi wybory dodatkowe na Walnym Zgromadzeniu.

6. Komisja Wyborcza ogtasza wyniki wybordw niezwtocznie po ich ustaleniu oraz sporzgdza Protokat
ze swej dziatalnosci. Protokdt, o ktorym mowa, podpisujg wszystkie osoby wchodzace w skiad
Komisji Wyborczej, a nastgpnie dotacza sie go do Protokétu z Walnego Zgromadzenia, na ktérym
przeprowadzono wybory.




30.

?. Kadencja Rady Nadzorczej trwa nie diuzej niz 3 lata.

2. Kadencja Zarzadu trwa 4 lata liczac od dnia jego powolania i nie diuzej niz do dnia zakorczenia
obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, na ktérym rozpatrywano uchwatg w  przedmiocie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za czwarty rok obrachunkowy
dziatalnosci Zarzadu.

§ 31.

1. Czlonkostwo w organach Spdtdzielni w czasie trwania kadengji ustaje w wypadku:
1) zrzeczenia sig mandatu,
2) odwotania przez organ, kiéry dokonat wyboru,
3} ustania czlonkostwa w Spotdzielni czionka Rady Nadzorczej,
4) cofniecia petnomocnictwa w wypadku petnomocnika oscby prawnej,
B) nawigzania przez cztonka Rady Nadzorcze] ze Spoétdzielnia stosunku pracy lub bez zgody Rady
Nadzorczej zawarcia umowy zlecenia lub o dzieto.
2. W wypadku ustania cztonkostwa w organach Spétdzielni w czasie trwania kadencjl przeprowadza
sie wybory uzupetniajace zgodnie z postanowieniami §§ 24 - 29 Statutu.

§ 32.

1. Wyborcy moga odwetaé sprawujacego mandat jezeli uchyla sig on od pracy w organie Spétdzielni,
do ktdrego zostal wybrany, a w szczegéinosci bez usprawiedliwienia nie bierze udziaty w
zwolywanych posiedzeniach, albe z innych wzgledow zawiddt ich zaufanie.

2. Whniosek o odwolanie powinien by¢ sporzgdzony w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem i ztozony
Zarzgdowi Spotdzielni w trybie i terminie przewidzianym dla Zadania zwotania Walnego
Zgromadzenia.

3. Glosowanie nad odwotaniemn przebiega w sposéb tajny, przy czym za odwotaniem czlonka Rady
Nadzorczej opowiedzie¢ musi sie co najmniej 2 / 3 cztonkoéw Spotkdzielni obecnych na Walnym
Zgromadzeniu, a za odwotaniem czlonka Zarzadu zwykta wiekszos¢ czionkow Spétdzielni obacnych
na Walnym Zgromadzeniu.

§ 33.

1. Rada Nadzorcza i Zarzad moga waznie obradowac i podejmowad uchwaty jedynie w obecnoécl co
najmniej 2/3 aktualne] liczby cztonkdw tych organdw,

2. Organy Spotdzielni podejmuja uchwaty zwykla wigkszoscig g+osow chyba 2Ze wiekszosci
kwalifikowanej wymagaja ustawy lub Statut.

3. Organy Spotdzielni podejmuja uchwaly w glosowaniu jawnym, chyba Ze glosowania tajnego
wymagaja ustawy lub Statut, albo glosowania tajnego zazada co najmniej 1 / 3 obecnych na
posiedzeniu cztonkéw tego organu. Wyjatkiem jest gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu w sprawie
udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu, kiére odbywa sie w sposob tajny. Na zadanie co
najmnigj 1/ 3 obecnych na posiedzeniu czionkow organu Spotdzielni glosowanie jawne przebiega
jako glosowanie imienne. W wypadku zgloszenia obu wnioskow jako pierwszy poddaje sig pod
gtosowanie wniosek w sprawie glosowania tajnego, a jezeli nie uzyska on wymagane] wigkszosci
nastepnie poddaje sie pod glosowanie wniosek w sprawie glosowania imiennego.

4, Uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej moga, byé podejmowane przez Walne Zgromadzenie, w kiérym wzigto udziat co
najmniej 5% cztonkdw Spotdzielni.

§ 34.

C tresci podjetych przez organy Spotdzielni uchwat wywotumcych skutki prawne dla ogdtu cztonkdw,
Zarzad zawiadamia cztonkdw Spotdzielni poprzez wywieszenie odpisow uchwat w biurze Spdtdzielni
oraz na zewnetrznej tablicy ogloszen zlokalizowane] w poblizu biura Spétdzielni.

B. Walne Zgromadzenie

§ 35.

Do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1} uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci goespodarczej eraz spoteczne] i kulturainej,

2} rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw czlonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
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3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokoétu polustracyjnege z dziatalnescl
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionegj
jednostki crganizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

7} o©znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnag,

8) podejmowanle uchwat w sprawie potaczenia sie Spdldzieini, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spoidzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwotari od uchwat Rady Nadzorczej,

10} uchwalenie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzgdu do podjecia dziatan w tym zakresie,

12) wyhdr delegatdéw na zjazd zwigzku, w kidrym Spdidzielnia jest zrzeszona,

13) powotywanie i odwolywanie czionkow Zarzadu,

14) wybdr i odwolywanie czlonkow Rady Nadzorcze),

15) zgdanie przeprowadzenia lustracji Spotdzietni,

18} wyrazanie zgody na podejmowanie nowych inwestycji,

§ 36.
1. Zarzgd zwotuje Walne Zgromadzenie przynajminiej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ ponadto zwotane przez Zarzad w kazdym czasie.

§ 37.
1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie 0s6b lub crgandw Spotdzielni okreslonych

w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia maja prawo zglaszaé osoby lub organy Spoltdzielni zgodnie z przepisami ustawy

o spdldzielniach mieszkaniowych.

§ 38.
1. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad, po uwzglednieniu zadan, o ktérych

mowa w § 37, ust, 2,

2. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnege Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia czlonkdw
Spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie
zawiadomienia na klatkach schodowych, w biurze Spdtdzielni oraz na stronie internetowej oraz;
przestanie zawiadomienia pocztg na podany adres korespondencyjny, listem zwyklym albo
przestanie zawiadomienia na podany adres poczty elekironicznej.

3. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia co najmniegj
na 21 dni przed terminem Walnego Zgremadzenia zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spéldzielcza,

4. W zawiadomieniu informujgcym o proponowanym porzgdku obrad, w punkcie dotyczacym
podziatu nadwyzki bilansowej za dany rok, Zarzad podaje kwote nadwyZzki bitansowej za dany
rok.

§ 39.

1. Materialy bedace przedmiotem Walnego Zgromadzenia, w tym projekty uchwat, Zarzad wyktada w
biurze Spdtdzielni i zamieszcza na sfronie internetowej, co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad przedkladajgc Walnemu Zgromadzeniu projekt uchwaty dotyczacy spraw majatkowych,
obowigzany jest zleci¢ sporzadzenie opinii prawnej dotyczace] takiej uchwaly, opublikowac jg na
stronie internetowej oraz przekazywac¢ w materiatach do obrad. PowyZ2sze stosuje sie takze wobec
przetozeht projekiow uchwat Rady Nadzorczej dotyczacych spraw majatkowych, podejmowanych
na wniosek Zarzadu.




§ 40,
W Walnym Zgromadzeniu powinni uczestniczy¢ czionkowie Rady Nadzorczej i cztonkowie Zarzgdu oraz

majg prawo uczesiniczyé zaproszeni goscie. Czlonkom Zarzadu, ktorzy nie sg cztonkami Spotdzielni i
zaproszonym gosciom, przysluguje prawo zabierania glosu, nie przyshuguje prawo udziatu w
gtosowaniach.

§ 41.
1. Obrady Walnege Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny, upowazniony

przez Przewodniczgcego czionek Rady, stwierdzajgec prawidtowos¢ jego zwotania.

2. Zadaniem prezydium Walnego Zgromadzenia jest zapewnienie sprawnego i zgodnego z prawem
przebiegu obrad.

3. Prawidtowo zwolane Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie przewodniczacy i
sekretarz oraz niezbedne komisje. W sktad prezydium i komisji nie moga wcheodzi¢ czionkowie
Zarzadu oraz jego pethomochicy.

4, Zadaniem komisji:

1) skrutacyjnej jest sprawdzenie tozsamosci i liczby czlonkdéw Spétdzielni bioracych udziat w
Walnym Zgromadzeniu, waznosci mandatow pethomocnikdw osob prawnych — czlonkédw
Spoéidzielni | przedstawicieli ustawowych czlonkéw Spétdzielni o ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych lub niemajgcych takiej zdolnosci oraz obliczanie wynikéw gtosowan nad
podejmowanymi uchwatami, a takze wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z
przeprowadzanymi gtosowaniami,

2) wyborcze] jest wykonywanie zadan, o ktérych mowa w § 27 Statutu.

5. Kazda z komisji, o ktérych mowa w ust. 3, wybiera sposréd swoich czlonkéw przewodniczacego
oraz sporzadza protokét ze swoich czynnosci, kidry po podpisaniu przez wszystkich czionkéw
komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 42.
Obrady Walnego Zgromadzenia prowadzi czlonek jego prezydium.

§ 43.
1. Walne Zgromadzenie obraduje w sprawach objetych ustalonym przez Zarzad porzadkiem obrad,

2. Walne Zgromadzenie zwykla wiekszoscig gloséw moze: skreslic okreslong sprawe z porzadku
obrad lub zmieni¢ kolejnoéc¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 44.
1. Po przedstawieniu kaZzdej ze spraw przewidzianych ustalonym perzadkiem obrad prowadzacy

obrady otwiera dyskusje, udzielajac glosu cztonkom Spdtdzielni w kolejnosci zgtaszania sie.

2. Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kitkoma punktami
ustalonego porzadku obrad tgcznie.

3. Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w kibrym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielcze], przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia,

4. Prowadzacy obrady ma prawo ograniczy¢ czas wszystkich wypowiedzi, zwrdcié uwage moway,
ktéry odbiega od tematu dyskusji lub przekracza ustalony czas wypowiedzi oraz odebrac glos
mowcy niestosujgcemu sig do uwag prowadzgcego obrady.

5. Prowadzacy obrady moze odmowic udzielenia gtosu osobie, kiora w danej sprawie juz wypowiadata
sie.

6. Od zarzadzen prowadzgcego obrady, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 zainteresowanemu przystuguje
prawo odwotania sig do Walnego Zgromadzenia, kidre rozstrzyga sprawe w drodze gtosowania.

7. W sprawach formalnych prowadzacy obrady udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, w szczegolnosci
dotyczgce:

1) podstaw prawnych podejmowanych uchwat,

2} udzielenia i odebrania giosu,

3) przeprowadzenia dyskusji nad kilkoma punktami zatwierdzonego porzadku obrad fgcznie,
4) glosowania bez dyskusji,

5) przerwania dyskusji,

6) zamkniecia listy mowcow,

7) ograniczenia czasu wystapien,

8) zarzadzenia przerwy w obradach,
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9) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera glos jedynie dwaj méwey — jeden
za wnioskiem i jeden przeciw wnioskowi,

Oswiadczenia do protokdtu powinny byé zgltaszane na pismie z podaniem imienia | nazwiska na

rece Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

§ 45.

o

Obrady Walnego Zgromadzenia sa protokotowane przez protokdlanta, ktdrego wyznacza organ

zwolujacy Zebranie.

Protokdét sporzadza sig w terminie 30 dni od daty Walnego Zgromadzenia.

Protokdt zawieraé musi co najmniej:

1) date zebrania,

2) liste obecnosci i informacje o liczbie czlonkow Spotdzielni, kidrzy wziell udziat w Walnym
Zgromadzeniu, wraz ze stwierdzeniem czy zdoine byto ono do podejmowania uchwat,

3) imiona i nazwiska oséb wybranych do prezydium i komisji Walnego Zgromadzenia,

4) ustalony porzadek obrad,

5) tresé podjetych uchwat oraz ilod¢ osbb glosujacych za podjgciem kazdej z uchwat i przeciw jej
podjeciu.

Protokét podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia,

Do protokotu dotacza sie protokoty komisji, o ktérych mowa w § 41 ust. 5 Statutu, podpisane

oswiadczenia czionkéw sktadane pisemnie do Prezydium oraz oswiadczenie podpisane przez

obstuge prawna, na okolicznosé czy:- wnosi ona, ozy tez nie zastrzezenia formalne |ub

proceduralne, co do przebiegu obrad.

Obrady Walnego Zgromadzenia sg fonicznie utrwalane, nagranie archiwizowane i przechowywane

wraz z protokotem. Otwierajgcy Walne Zgromadzenie informuje o powyZszym zgromadzonych.

Zarzad zapewnia obstuge techniczna, oraz odpowiada za ochrone oryginatu nagrania.

Nagranie shuzy dla protokolanta jako pomocnicze zrédlo w redakcji protokolu z obrad. Zarzad, na

wniosek czionka, przekazuje mu na nosniku elekironicznym kopig nagrania, poswiadczajac

pisemnie jego zgodnose z oryginatem, za odplatnoscig ustalong przez Zarzad w drodze uchwaly,

Rada Nadzorcza

46

Rada Nadzorcza sklada sig z 7 czlonkow.

Wyboru cztonkdéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie.

Jezeli Rada Nadzorcza wyznaczy jednego ze swoich czlonkdw do czasowege pehnienia funkcji
cztonka Zarzadu, cztonkostwo tej csoby w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu na czas petnienia
tej funkciji.

W wypadku zmniejszenia sie skladu Rady Nadzorczej w stosunku do liczby okreslonej w ust. 1,
Rada Nadzorcza nadal petni swoje funkcje w zmniejszonym skltadzie z zastrzezeniem postanowien
ust. 5. '

JeZeli sktad Rady Nadzorczej zmniejszy sig ponizej 5 0séb Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne
Zgromadzenie w celu przeprowadzenia wybordw uzupetniajacych.

§ 47.

Do whasciwoscl Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnoéci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych spraweozdan oraz sprawozdan finansowych,
b} dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnig jej zadan gospodarczych, ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej czlonkow,
c) prowadzenie koniroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spotdzielni i jej czlonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakiadu lub
innej jednostki organizacyjne;j,
4} podejmowanie uchwat w sprawie przysigpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
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7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar zawierajacych w szczegdinosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy spétdzielnia a
crtonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spéldzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnoéciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwach czionkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) podejmowanie uchwat o wykluczeniu lub wykresleniu ze Spékdzielni,

10) zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia,

11) reprezentowanie Spétdzielni w sprawach o uchylenie uchwat Walnege Zgromadzenia
wnoszonych przez Zarzad,

12) wyrazanie zgody na udzielenie przez Zarzad petnomocnictw, z wyjatkiem petnomocnictw
procescwych,

13) zawieszanie w petnieniu czynnoscl czionkdw Rady, ktdrzy naruszyli zakaz konkurencji
okredlony w ustawie Prawo spotdzislcze,

14) zgdanie przeprowadzenia lustrac]l Spoéidzielni,

15) uczestniczenie w lustracji Spotdzialni,

16) przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw z przeprowadzonej lustracji Spdtdzielni,

17) ustalanie wzoru deklaracji cztonkowskiej,

18) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan ed uchwat Zarzadu,

19) wybér biegtego rewidenta,

20) uchwalanie regulamindéw przewidzianych w Statucie,

21) ustalanie zasad wynagradzania cztonkow Zarzgdu,

22) rozpatrywanie wnioskow w sprawach przedstawlonych przez cztonkéw spoétdzielni i jej organy,

23) podejmowanie inicjatyw w sprawach nowych inwestycji i remontéw.

2. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 48,

1. Pierwsze w kadencji posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy lub Sekretarz Walnego
Zgromadzenia, na ktoérym dokonano wyboru Rady Nadzorcze,.

2. Nastepne posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jef Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnoci
Zastepca Przewodniczgcego.

3. Posiedzenia Rady Nadzorcze] zwolywane sg w miare pofrzeb, nie rzadziej jednak niz raz w
miesiacu.

4, Posiedzenie Rady Nadzorcze] powinno byé zwotane takZe na wniosek co najmniej 2 czlonkdw Rady
lub na wniosek Zarzadu, tak aby odbylo sie w terminie 14 dni od daty ztoZenia wniosku, o ktorym
mowa.

§ 49.

1. Porzadek obrad Rady MNadzorczej ustala zwotujacy posiedzenie, uwzgledniajac w nim sprawy
zgtoszone przez cztonkow Rady i Zarzad.

2. O czasie, miejscu i porzadku cbrad zwotujacy posiedzenie zawiadamia czlonkéw Rady Nadzorcze;
na pismie, za pokwitowaniem lub droga elekironiczng, co najmnigj na 3 dni przed terminem
posiedzenia, dostarczajac im jednoczesnie materialy bedace przedmiotem obrad.

3. W szczegolnych wypadkach termin, o ktorym mowa w ust. 2, moze by¢ skrocony do 1 dnia.
Uzasadnienie zastosowania takiego trybu zwotania posiedzenia powinno byé zamieszczone w
protokole z posiedzenia Rady.

§ 50.

1. Czlonek Rady Nadzorcze] jest obowiazany do osobistego udziatu w jej posiedzeniu.
O niemoznosci wzigcia udzistu w posiedzeniu czionek Rady Nadzorcze] powinien poinformowaé
Przewodniczacego lub Zastepce Przewodniczacego Rady przed terminem posiedzenia.

2. W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczyC zaproszeni czlonkowie Zarzadu i goscie.
Osobom tym przystuguje prawo zabierania gtosu, nie przystuguje prawo udziatu w glosowaniach.

§ 51.

1. Rada Nadzorcza wybiera sposrdd swoich czionkdw, w obecnosci co najmniej 2/3 czlonkow, w
glosowaniu tajnym, prezydium w skiadzie: przewodniczacy. zastgpca przewodniczgcego i
sekretarz.

2. Rada Nadzorcza moze powolywaé sposrdd swoich cztonkow komisje state | czasowe, wyznaczajac

ich przewodniczacych.
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3. W sklad kemisji, o ktdrych mowa w ust. 2, megg wehodzié réwniez cztonkowle Spétdzielni nie
bedacy cztonkami Rady Nadzorczej, z tym ze ich liczba nie moze przekroczyé potowy skiadu
komisji. Osoby te moga uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady Nadzorcze] z uwzglednieniem
postanowien § 50, ust. 2.

§52.
1. Obrady Rady Nadzorczej prowadzi czlonek jej prezydium.
2. Prowadzacy obrady stwierdza prawidlowosé zwotania posiedzenia oraz zdolnosé Rady do

podejmowania uchwat,

§ 53.
Do trybu obradowania Rady Nadzorczej majg zastosowanie odpowiednio § 44 — 45 Statutu, z tym, ze

protokét z posiedzenia Rady podpisuje prowadzacy i protokolujacy obrady, natomiast uchwale
podpisuja wszyscy czionkowie Rady gtosujacy za jej podjeciem.

§ 54.
W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ustawie

Prawo spodtdzielcze | zawieszenia czionka tego organu w petnieniu czynnosci Zarzad, w terminie 28 dni
od daty zawiadomienia go o podjgciu uchwaly o zawieszeniu, zwoluje Walne Zgromadzenie, kiére
rozstrzyga sprawe.

§ 55, '
Z tytutu wykonywania mandatu cztonkom Rady Nadzorcze] przyshuguje wynagrodzenie za udziat w

posiedzeniach, kidre jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen,
wynoszacego 500,- PLN.

D. Zarzad

§ 56.

1. Zarzad skiada sie z 3 czlonkdw.,

2. Czonek Zarzadu moze nie by¢ czionkiem Spétdzielni.

3. Czlonkdw Zarzadu powotuje | odwotuje Walne Zgromadzenie.

4. Kandydaci na czlonkdéw Zarzadu powinni wykazywad sie odpowiednim do stanowiska

wyksztatceniem i doswiadczeniem oraz znajomosdcig problematyki spétdzielczej.

Przed powotaniem czionkdw Zarzadu Rada Nadzorcza oglasza konkurs na Prezesa Zarzadu oraz

moze ogtosi¢ konkurs na pozostate stanowiska, a kandydaci wytonieni w wyniku konkursu zwolnieni

sg,z wymogu zgloszenie kandydatury przez co najmniej 10 cztonkdw Spotdzielni.

6. Czlonkami Zarzgdu moga by¢ etatowi pracownicy Spotdzielni.

7. W przypadku zmniejszenia sie sktadu Zarzgdu do dwdch osdb, Zarzad nadal petni swoje funkcje
w zmnigjszonym sktadzie.

o

§ 57.
1. Do kompetencji Zarzgdu nalezy dokonywanie czynnos$cl prawnych i faktycznych we wszystkich

sprawach nie zastrzezonych w ustawach lub Statucie innym organom Spotdzielni.
2, Zarzad skiada kwartalne sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej, a roczne
sprawozdanie — Walnemu Zgromadzeniu.

§ 58.
1. Udzielenie przez Zarzad petnomocniciwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z

kierowaniem biezgca dziatalnoscia gospodarczg Spdtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze petnomocniclwa do dokonywania czynnoéci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szezagdlnych wymaga zgody Rady Nadzorczs).

2. Nie wymaga zgody Rady Nadzorcze] udzielenie petnomaochnictwa procesowego.

§ 59. ,
Szczegbtowe zasady dziatania Zarzadu okresia regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg,
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Czgsé IV - Prawo do lokalu

§ 60.

1. W celu zaspokojenia potrzeb lokalowych czlonkdw Spotdzielnia moze:

1) ustanawiaé prawo odrebnej wiasnosci lekalu [ub inne prawo okre$lone w ustawie o
spdidzieiniach mieszkaniowych do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w
budynkach stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni lub takie prawo do domow jednorodzinnych,

2) wynajmowac domy jednorodzinne, lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w
budynkach stanowigcych wtasnosé Spoétdzielni.

2. Cztonkom Spoidzielni przystuguje prawo uzywania przydziglonych im lokali mieszkalnych i lokali
o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnosé Spotdzielni na warunkach
spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ustanowionego przed 31 lipca 2007 r.

3. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia w

sprawie zbycia nieruchomosci.

§ 81.
1. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzied inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie ich zalozen organizacyjno-finansowych obejmujacych w szczegdlnosci:
1) krag osob, na rzecz kiorych ustanawiane beds tytuty prawne do lokali w ramach realizowanej
inwestycii,
2) standard techniczny i funkcjonalne-uzytkowy budynkéw i tokali,
3) zrodha finansowania inwestycji,
4) organizacjg obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Realizujac program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania budynkéw w celu
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub innego prawa do lokalu okredlonege w ustawie
o spéidzielniach mieszkaniowych Spoidzielnia zawiera z czlonkiem umowsg ¢ budowe lokalu.
4. Niezaleznie od postanowien, o ktorych mowa w ustawie o spoidmelnuach mieszkaniowych, umowa,
o ktérej mowa w ust. 1, powinna zawierac:
1} terminy wptat wk+adu budowlanego,
2) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,
3} termin ustanowienia na rzecz czlonka odrebnej wtasnoéci lokalu lub innego prawa do lokalu
okreslonego w ustawie o spokdzielniach mieszkaniowych,
4) zasady ponoszenia kosztdw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej whasnosci fokalu, w tym
optat notariainych, kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

@ N

5) warunki rozwigzania umowy, jej wypowiedzenia i odstapienia od niej przez kazdg ze stron,
6) odsetki za nieterminowe wnoszenie wkiadu budowlanego i kary umowne.

§62.
1. Koszty budowy lokalu ustala sie w trzech etapach:

1) wstepnis — przy podpisaniu umowy o budowe lokalu,

2) przejsciowo — przy zmiennosci cen i kosztu budowy w trakcie realizacji inwestycji, a cztonek
Spéldzielni jest zobowigzany do uzupehienia wkitadu budowlanego w terminie 2 miesigcy od
dnia zawiadomienia go o zmianie wysokosci wstepnego kosztu budowy,

3) ostatecznie — po kohcowym rozliczeniu inwestycji, a rozliczenie to nastepuje w terminie 3
miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Szczegélowe zasady rozliczania kosztow inwestycji okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg na wniosek Zarzadu. ,

§ 63.
1. Czlonek spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie prawa odrebnej whasnosci lokalu lub innego

prawa do lokalu okreslonego w ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych wnosi wktad budowlany
jednorazowo [ub w ratach, ktérych wysokosé i terminy wnoszenia okreéla Zarzad, tak aby wstepnie
okreslone koszty budowy lokalu zostaty przez czlonka poniesione przed przekazaniem mu tego
lokalu.

2. Od niewplaconege w okreslonych terminach wkladu budowlanego Spéidzielnia pobiera odsetki

ustawowe.
3. W uzasadnionych wypadkach Zarzad moze odstgpié od dochodzenia odsetek.
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§ 64,
Czlonek uzyskujacy prawo odrebne] wtasnosci lub inne prawo do lokalu okreslons w ustawie o

spétdzielniach mieszkaniowych, do ktérego wygasto spéldzielcze wlasnosciowe prawo, wnosi whtad
budowlany w wysokosci odpowiadajace} rynkowsj Wartosc:| lokalu obowigzujgce] w dniu zawarcia
umowy 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci.

8 65.

Po wygasnieciu spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu:

1}  osoby, ktérym przystugiwato prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza sg obowigzane do oprdoznienia lokalu w terminie 3 miesiecy po
wygashigciu prawa do tego lokalu.

2) podstawa do dokonania przez Spotdzielnie rozliczenia z tytulu wygastego prawa z oscbg
uprawniong jest warto$é rynkowa lokalu.

3) przystugujgca uprawnionemu réwnowartosé wiasnosciowego prawa do lokalu ustalona w
powyzszy sposob nie moze byé wyzsza od kwoty jakg Spoldzielnia jest w stanie uzyskad od
nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie sprzedazy przetargowe].

4) rozliczenie z bylym czlonkiem Spéldzielni lub ze spadkobiercami powinno by¢ dokonane z
tytutu réwnowarto$ci wiasnosciowego prawa do lokalu na dzien wygasniecia tego prawa w terminie
7 dni od daty wniesienia wkiadu budowlanego przez nastepce, z kiérym Spéidzielnia zawiera
umowe o ustanowienie prawa do iokalu.

5) Spoldzielnia ma obowigzek potracenia z kwoty réwnowartosci prawa do lokaiu naleznosci, o
ktorych mowa w Prawie spétdzielczym i ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych oraz obowigzek -
potrgcenia wzajemnych roszczen Spotdzielni wobec czionka, jak optaty za uzywanie lokalu i koszty
remontu.

§ 66.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu czionkom lub
innym oschom fizycznym i prawnym.

2. Do wynajmu lokali mieszkalnych siosuje sie przepisy ustawy o ochronie praw [okatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71 poz. 733 z
pézn. zm.), natomiast do lokali ¢ innym przeznaczeniu przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 67.
Spéidzielnia moze dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych stanowigcych jej
wlasnosé, lub do ktorych wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawe do lokalu,

§ 68,
Szezegotowe zasady wynajmowania i sprzedazy lokali, o kidrych mowa w § 66 — 67 okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Czesé V — Uzytkowanie lokalu

§69.

1. Lokal moze by¢ uzywany wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Zmiany uktadu $cian w lokalu oraz instalacji w lokalu i budynku wymagajg zgody Spétdzielni.

3. W czesci lokalu mieszkalnego lub demu jednorodzinnege moze by¢ prowadzona dziatalnosé
gospodarcza, o ile nie jest ona ucigzliwa dia uzytkownikdw innych lokali oraz nie narusza konstrukgji

j instalacji budynku.

§70.
1. Czionkowie Spdétdzielni, ktérym przystugujq spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali i domow

jednorodzinnych, czionkowie, ktdrym przystuguje ekspektatywa prawa odrebnej whasnosci lokali
oraz cztonkowie spodtdzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na
ich lokale lub z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspélnych oraz ekspleatacja | utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
i terminowo uiszczad oplaty zZ tego tytutu.
2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdlnosci:
1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
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2} oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

3) podatki,

4) ubezpieczenia,

5) koszty wywazu nieczystosci,

6) koszty energii elekirycznej dla celdw eksploatacii nieruchomosci,

7} koszty zarzadu ogolnege w czesci przypadajace] na gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
8) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

3. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, sg ustalane przez Rade Nadzorczg w planach gospodarczo —
finansowych oddzielnie dla kazdego budynku.

4. Jednostkg kalkulacyjng i rozliczeniows kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 jest m? powierzchni
uzytkowe] lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych lokali uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych obliczanych wedtug polskiej Normy
PN — 70B-02385 — ,Powierzchnia budynkdw. Podziat, okreslenia i zasady obmiaru®. PowyZsza
zasada nie dotyczy kosztow wywozu nieczystosci, ktore rozliczane sg wedtug zasad pobierania
optat za odpady komunalne ckreslonych w Uchwale Rady m. st. Warszawy.

5. Okresem rozliczeniowym kosztdw, o ktérych mowa w ust. 1, jest rok kalendarzowy.

6. Réznica miedzy faktycznymi kosztami ekspleatacji | utrzymania nisruchomoéci, a optatami
wnoszonymi przez czionkow Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody budynku w
nastgpnym okresie rozliczeniowym.

7. Szczegolowe zasady rozliczania kosztow, o kidrych mowa w ust, 1, okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§71.
1. Spétdzielnia rozlicza z czlonkami, ktérym przystugujg spdtdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali z

wyjgtkiem domow jednorodzinnych oraz z czlonkami hedacymi wtascicielami lokali z wyjgtkiem
doméw jednorodzinnych:
1) koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
2) koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekow.

2. Szczegotowe zasady ustalania optat | rozliczania kosztdw, o ktérych mowa w ust. 1 okreélajg
regulaminy uchwalcne przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§72.

1. Czionek Spdidzielni jest obowigzany wnosi¢ optaty za uzywanie lokalu, optaty z tytulu kosztow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz dostawy wody i odprowadzenia sciekdw od daty
postawienia tego lokalu do jego dyspozycji.

2. Opfaty, o ktdorych mowa w ust. 1, powinny byé wnoszone co miesiac, gotowks, przelewem
bankowym [ub przekazem pocztowym na rachunek Spétdzielni do 15 dnia kazdego miesigca,
ktdrego dotycza.

3. Od niewptaconych w terminie oplat, o kiorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe.

4, W uzasadnionych wypadkach Zarzad moze odstapié od dochodzenia odsetek.

5. Czionek Spétdzielni nie moze bez jej zgody potrgcaé swoich wierzytelnosci wzgledem Spdtdzielni z
naleznych optat za uzywanie lokalu.

§73

1. Niezaleznie od wnoszenia oplat za uzywanie lokalu obowigzkiem czionka Spotdzielni jest
utrzymywanie tego lokalu w nalezytym stanie technicznym, a w szczegdlnosci konserwacja, i
naprawa po okresie gwarancji i rekojmi oraz wymiana po ich zuzyciu wszystkich statych elementdw
wyposazenia lokalu w tym:
1) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych | podiogowych oktadzin

ceramicznych, _

2) okien zgodnie z projektem budowlanym budynku,
3) drzwi wejsciowych | wewnetrznych,

4) kuchni, wanien, brodzikow, misek ustepowych, zlewozmywakow | umywalek wraz z syfonami,
baterii oraz innych urzadzen sanitarnych,
5) osprzetu instalacji elektrycznej,
6) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
7Y tynkow sufitow i scian.

2. Czionek Spotdzielni jest ohowigzany do naprawienia szkod w posiadanym lekalu, innych lekalach,
pomieszezeniach przynaleznych i nieruchomosci wspalnej powstatych z jego winy.
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§ 74,

1. Obowiazkiem Spéldzielni jest utrzymywanie czgsci wspdinej nieruchomosci i nieruchomosci
stanowigcych mienie Spofdzielni w nalezytym stanie technicznym i porzadkowym, a w
szczegdlnosci konserwacja | naprawa konstrukcji budynku, wigzby i poszycia dachowego oraz
wszystkich instalacji od przytacza do budynku do urzadzenia pomiarowego lub przyigcza
obstugujacego lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu.

2. Spoldzielnia jest obowigzana do naprawienia szkéd w posiadanym przez czionka lokalu
mieszkalinym lub lokalu o innym przeznaczeniu powstatych z jej winy.

§ 75.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nie wymienione w § 73 ust. 1 statutu rozliczane sg

odrebnie dla kazdego budynku.

2. Remonty budynkéw i infrastruktury przynaleznej do budynku rozliczane sa odrgbnie dla kazdego

budynku. Wydatki na remonty mogg by¢ finansowane:
1) funduszem remontowym,
2) kredytem bankowym,
3} innymi srodkami.
3. Fundusz remontowy tworzy sig z odpiséw na fundusz remontowy i innych wptywow w tym:
1) kar umownych za nieterminowe lub nieprawidiowe wykonanie remontéw,
2} zwigkszenia wartoéci budynkow o kwote odpowiadajaca wysokosci wkladdw budowlanych na
adaptacje strychow,
3) odszkodowan otrzymanych od ubezpieczyciela za straty spowodowane zywiotami.
§ 76.

Szczegétowe zasady uzywania lokali, korzystania z innych urzadze# i ustug Spotdzielni oraz obowigzki
Spotdzielni i czlonkéw w zakresie konserwacji, napraw i remontéw wewnafrz lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Czesé Vi — Gospodarka Spofdzielni

§77.

1.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych sporzadzanych przez Zarzad i uchwalanych przez Radg Nadzorcza,

2. Rokiem obrachunkowym Spéldzielni jest rok kalendarzowy.

3. Szczegdtowe zasady gospodarki Spdtdzielni okresla regulamin finansowy uchwalony przez Radg
Nadzorczag na wniosek Zarzadu.

§ 78.

1. Spdldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spdldzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. SzczegGlowy sposob prowadzenia ewidencji ksiggowej okreslajg
zasady polityki rachunkowosci uchwalane przez Zarzad.

3. Osiggnieta nadwyzke bilansows Spétdzielnia przeznacza na sfinansowanie wydatkéw zwiazanych
7 eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci obciazajacych czlonkéw Spétdzielni Iub inne cele.
Uchwate w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

4. Strate bilansowa pokrywa sig w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastgpnie z funduszu
udziatowego, a w dalszej kolejnosci z innych funduszy. Uchwate w te] sprawie podejmuje Walne
Zgromadzenie.

§79.

1. Spotdzielnia tworzy fundusze na podstawie przepiséw ustawy Prawo spoidzielcze, ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

2. Szczegttowe zasady tworzenia i gospedarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1, okresla
regulamin finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia
okreslajgcych sposaby ich gromadzenia i wydatkowania.

4. Spdidzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajace;

najwyzszej sumy zobowiazan jakg Spotdzielnia moze zaciggna¢, oznaczone przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spoéldzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.
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§ 80.
Szczegotowe zasady wylaniania wykonawcow robot | ustug inwestycyjnych, remontowych,

modernizacyjnych | konserwacyjnych w Spdékdzielni okredla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg na wniosek Zarzadu.

Czesé VIl — Postanowienia konicowe
§ 81, § 82 [WYKRESLONE]

§ 83 ust.3 [WYKRESLONY]

§ 83 zmienia numeracje na § 81.

§ 81.
1. Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli 8 grudnia 2001 r.

2. Statutijego zmiany wchodzg w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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